SZARCSTA WOLOMINSKI
ul. Pradzyriskiego 3 3 ; ;
Wolomin, dnia "  lipca 2024 r.

WiseT L UU WU 2IVLILINY

WAB.6740.9.23.2024

DECYZJA N 82 p2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 oraz art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo
budowlane (Dz. U. z 2024 r., poz. 725) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572),
po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowg z dnia 03.06.2024 r., nr rej. 613p/2024

zatwierdzam

projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla: MACHOWICZ Sp.z0.0. 05-091 Zgbki, ul. Gdyniska 39 A

obejmujacego:

budowg pigciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych (kategoria
obiektow budowlanych —I) w zabudowie szeregowej (osiedle RAJSKA POLANA) na terenie
dzialki ew. nr dzialki ew. nr 41 i 42 obr. 03-20 polozonej przy ul. Ks. Sylwestra Zycha w
miejscowosci Zabki, ozn. jako budynki A, B, C, D, E

o nastgpujgcych wskaznikach technicznych budynkéw:
A B C D E
- pow. zabudowy 56,22m?  5556m? 9252m® 77,28 m’ 78,84 m?
- pow. uzytkowa 100,62 m*> 100,62 m? 221,40m> 156,98 m*> 156,98 m?
wtym:lokalnrl 35,52 m* 3552m? 62,65m®> 5548m® 55,48 m?
lokalnr2  65,10m?>  65,10m> 158,75m> 101,50m? 101,50 m?
- kubatura 502,00m® 491,00m® 1007,00m*> 684,00m> 698,00 m>

wedlug projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego

wykonanego przez projektantow:
* P. Ann¢ Ciszewsky posiadajaca uprawnienia bud. Nr Wa-975/94 w specjalnosci architektoniczne;j,
wpisang na listg cztonkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw RP — pod nr MA-1039,
¢ P. Reging Konera posiadajgca uprawnienia bud. nr 1548/Lb/82 w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej, wpisana na list¢ czlonkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr
MAZ/BO/4696/02,

z zachowaniem nastgpujacych warunkéw:

1. Szczegélne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:
a) wytyczenie inwestycji nalezy powierzy¢ osobie posiadajacej uprawnienia zawodowe
w dziedzinie geodezji, a po wybudowaniu nalezy wykonaé¢ geodezyjna inwentaryzacje
powykonawczg (art. 43 ust. 1 - Prawo budowlane); obiekty lub elementy obiektéw
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budowlanych ulegajgce zakryciu (wymagajace inwentaryzacji) podlegaja geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawcze] przed ich zakryciem (art. 43 ust. 3 - Prawo budowlane);

b) budowg prowadzi¢ zgodnie z pismem z dnia 19.04.2024 r. Polskich Sieci Energetycznych
Departament Eksploatacii w Warszawie Wydziat Eksploatacji Sieci Warszawa,

¢) budowe nalezy realizowaé pod kierownictwem uprawnionego kierownika budowy;

d) przy prowadzeniu robét budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno — budowlanej innej niz posiada
kierownik budowy, inwestor jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robot
w danej specjalnosci;

e) roboty nalezy realizowaé zgodnie z dokumentacjg budowlana, w sposob zapewniajacy
bezpieczehstwo ludzi i mienia oraz ochrong $rodowiska; przy prowadzenmiu robét
budowlanych stosowa¢ miedzy innymi przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczefistwa i higieny pracy podczas wykonywania
rob6t budowlanych (Dz. U. 2003, Nr 47, poz. 401);

f) wyznaczyé miejsca czasowego gromadzenia odpadéw powstajacych w  trakeie
prowadzenia rob6t budowlanych; miejsca te powinny by¢ odpowiednio przygotowane,
aby nie nastepowalo zanieczyszczenie $rodowiska gruntowo-wodnego w zwigzku z art.
75 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 54);

g) wycinki drzew lub krzewéw na gruntach innych niz lesne mozna dokona¢ po uzyskaniu
zezwolenia o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916, ze zm.), chyba, ze zgodnie z przepisami tej ustawy
takic zezwolenie nie jest wymagane; drzewa i krzewy niepodlegajace wycince rosngce na
terenie inwestycji nalezy podczas budowy odpowiednio zabezpieczy¢;

h) miejsca postojowe i inne utwardzenia powierzchni gruntu wykonaé zgodnie z
zatwierdzonym niniejszg decyzja projekiem budowlanym;

i) nie mozna zmieniaé stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej
si¢ na gruncie wody opadowej - ze szkoda dla gruntéw sgsiednich,

j} przy prowadzeniu budowy nalezy stosowa¢ si¢ do obowiazkéw okreslonych
w art. 5 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzgdku w gminach (Dz. U. z 2022 r., poz. 2519);

k) z chwila zakoficzenia budowy nalezy doprowadzié do mnalezytego stanu
i porzadku teren budowy i jego otoczenie;

1 kierownik budowy zobowiazany jest do zastosowania si¢ do wymogdw art. 45a ust. 1,

art. 45b, art. 45c 1 art. 46 ustawy — Prawo budowlane;

zgodnie z trefcia art. 36 oraz art, 42 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Inwestor wystapit 0 wydanie pozwolenia na budowe inwestycji opisanej we wniosku,
dolgczajac o$wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany w trzech
egzemplarzach.

Przed podjeciem niniejszej decyzji dokonano nizej opisanych ustalen.

W myél art. 35 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane przed wydanieﬁl decyzji o pozwoleniu

na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej
sprawdza:
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1. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki Iub terenu oraz projektu

architektoniczno-budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi
aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa wart. 71 ust.1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko,

c) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;;

2. zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno — budowlanymi,

3. kompletno$¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dolaczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa wart. 20
ust. 1 pkt 1 b,

c) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa wart. 12 ust. 7, dotyczgcego projektanta i
projektanta sprawdzajgcego,

d) o$wiadczen, o ktérych mowa wart. 33 ust. 2 pkt 91 10;

4. posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien

budowlanych oraz aktualno$¢ zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane w razie spelnienia wymagan
okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz art. 32 ust. 4 wlasciwy organ nie moze odmowi¢ wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe.

W przedmiotowej sprawie dotaczono os$wiadczenie o prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane, projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany w trzech egzemplarzach, sporzadzony przez osoby posiadajace
wymagane uprawnienia budowlane i legitymujgce si¢ aktualnymi na dzien opracowania
projektu budowlanego zaswiadczeniami, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy - Prawo
budowlane. Osoby te dolgczyly o$wiadczenia o sporzadzeniu w/wym. projektéw zgodnie z
obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. W projekcie budowlanym
znajduje si¢ informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art. 20
ust. 1 pkt 1b ustawy - Prawo budowlane.

Inwestycja jest zgodna z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Z3bki, zatwierdzonym uchwalg Nr 90/XVIII/03 z dn. 19.12.2003 r. Rady Miejskiej w Zgbkach
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 01.06.2004 r., Nr 2, poz. 101 ), zmienionym uchwalg Nr
LXXXII/767/2023 z dnia 30.08.2023r. i zaprojektowano ja na terenie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej ozn. w planie symbolem — MN (w niewielkim fragmencie od wschodniej strony
w strefie ucigzliwosci od linii wysokiego napigcia.

Pismem z dnia 19.04.2024 r. Polskich Sieci Energetycznych Departament Eksploatacji w
Warszawie Wydzial Eksploatacji Sieci Warszawa zostalo uzgodnione usytuowanie miejsc
postojowych dla 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
szeregowej na dziatkach ew. nr 41 i 42 obr.03-20 Zabki wzgledem linii elektroenergetyczne;j
220kV relacji Praga — Mitosna.

Organ nie stwierdzit naruszen w zakresie wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz art. 32
ust. 4 ustawy — Prawo budowlane. W szczegdlnosci projekt budowlany sprawdzono pod
wzgledem zgodnosci projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-
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budowlanymi, wprowadzonymi rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022, poz. 1225).

Tutejszy organ nie moze zatem odmowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.
Biorac pod uwage powyzsze okolicznosci orzeczono jak w sentenciji.

Zgodnie z art. 37 ustawy - Prawo budowlane decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa,
jezeli budowa nie zostala rozpoczeta przed uplywem trzech lat od dnia,
w ktorym decyzja ta stala si¢ ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas dtuzszy niz trzy
lata. W tych przypadkach rozpoczgcie lub wznowienie budowy moze nastgpi¢ po wydaniu
nowej decyzji o pozwoleniu na budowe.

W mysl art. 36a ust. 1 ustawy - Prawo budowlanego istotne odstapienie od
zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe jest
dopuszczane jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowe.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego, za posrednictwem organu, ktory wydal
niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
Zgodnie z trescig art. 127a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego:
§1. Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. .
§2. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

W przypadku zlozenia przez strong o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwotania od decyzji
(okreslonego w § 2) nie przystuguje prawo do odwotania ani skargi do sadu administracyjnego.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:
Wydanie niniejszej decyzji nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 1 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111).

Otrzymuj3:
(1. MACHOWICZ Sp. z o.0.
05-091, Zabki, ul. Gdynska 39 A
- z 1 egz. projektu zagospodarowania terenu
oraz projektu architektoniczno-budowlanego Wobec nie wnicsienia odwolania
2. a.a. - z 1 egz. projektu zagospodarowania terenu inic °1 lecyzja
oraz projektu architektoniczno-budowlanego

N~ a7

Do wiadomosci: Wolomin, dnia .. €8+ G . OIS
1. Burmistrz Miasta Zabki
05-091 Zabki, ul. Wojska Polskiego 10 Z up. Starosty Wefbminiskiego
- jako organ podatkowy GLOWNY SPHEJALISTA
vnictwa

- oraz na mocy art. 38 Prawa budowlanego
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wotominie
05-200 Wolomin, ul. Legionow 78
- z 1 egz. projektu zagospodarowania terenu
oraz projektu architeltoniczno-budowlanego,
gdy niniejsza decyzja stanie sig ostateczha

Sprawe prowadzi: Anna Garbaciak — Wydzial Budownictwa tel. (22) 346 11 10
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Pouczenie:

I

Inwestor jest obowigzany zawiadomié¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia rob6t budowlanych whasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoseia realizacii budowy z projektem, dolgczajac na pigmie:
i) ofwiadczenie kierownika budowy  (robdt),  stwierdzajace  sporzgdzenie planu  bezpicczenistwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami  budowlanymi),
a takze zaswiadczenie, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
2)  wprzypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oéwiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace
preyjgcic obowiazku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zagwiadczenie,
0 ktdrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy = dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
3) mformacj¢ zawicrajgeg dane zamieszezone w ogloszeniu, o kidrym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane,
Do uzytkowania objektu budowlanego, na ktérego budowg jest wymagane pozwolenie na budowe, mozna przystapié po
zawiadomieniu wlagciwego organu nadzoru budowlanego o zakeficzeniv budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od
dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art, 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytlkowania obiektu budowalnego inwestor jest zobowigzany uzyskaé decyzje o
pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budow¢ obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczany do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemiedlniczych, stacji obshigi pojazdéw, myjni
samochodowych | garazy do pigeiu stanowisk wiaeznie, XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe,
chlodnie, hangary
i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe | myjuie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw skladowych, postojowych i parkingéw), XXIV
(z wyjatkiem staw6w rybnych), XXVII (z wyjatkéw jazow, walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych
oraz rowéw melioracyjnych, XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Inwesior moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robdt budowlanych pod warunkiem
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 t. — Prawo budowlane).
Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moZe wystapié z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . — Prawo budowlane).
Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanic obiektu whadciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa
kontrolg budowy zgodnic z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia. 7
lipca 1994 r, — Prawo budowlane). Wiiosek o udzielenic pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wladciwego
organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy =z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

Klauzula informacyjna

Starosta Wolominiski, z siedziba w Wolominie, ul. Pradzynskiego 3 - jako administrator Pani/Pana danych osobowych,

informje, jak ponizej.

1. Przetwarzanie danych jest niczbgdne w celu rozpatrzenia wniosku w przedmiotowej sprawie.

2. Z zastrzezeniem, iz wskazane w dokumentach dane sq niezbedne do zatatwienia sprawy administracyjnej, posiada
Pani/Pan prawo dostgpu do tresci swoich danych osobowych, ich sprostowania, usunigcia, ograniczenia przetwarzania,
prawo do uzyskania kopii danych, do przenoszenia danych.

3. Dane bedg przekazywane przez Administratora Danych Osobowych irmym uprawnionym podmiotom zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami. Wskazane w dokumentach dane beda przetwarzane na podstawie art. 6 ust,
11it. C ogélnego rozporzadzenia w ochronie danych i zgodnie z jego trescia.

4. Jesli ma Pani/Pan pytania dotyczace sposobu i zakresu przetwarzania Pani/Pana danych osobowych w zakresie dzialania
Starostwa Powiatowego w Wolominie, a takze przystugujacych Pani/Panu uprawnien, moze sie Pani/Pan skontaktowaé
si¢ z wyznaczonym preez Administratora Danych Osobowych - Inspektorem QOchrony Danych Osobowych za pomoca
adresu email: jod@powiat-wolominski.pl.

3. Dane osobowe beda przechowywane co najmnigj przez okres 10 lat.

6. MaPani/Pan prawo wniesienia skargi do Urzgdu Ochrony Danych Osobowych ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa, gdy uzna

Pani/Pan, iz spos6b przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych, narusza przepisy ogélnego rozporzadzenia o ochronie
danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 1.
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